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Regionale Verteilung der Immobilien

Der Investitionsfokus des DFI WOHNEN 1 liegt insbe-
sondere auf bevölkerungsreichen Regionen in
Bayern, Sachsen, Berlin und Nordrhein-Westfalen.
Darüber hinaus prüft die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft regelmäßig weitere mögliche Standorte in
Deutschland, die attraktive Investitionsmöglichkeiten
bieten könnten.

Standort und Lage

Remscheid ist eine Großstadt mit ca. 113.000 Ein-
wohnern im Regierungsbezirk Düsseldorf. Die dritt-
größte Stadt des Bergischen Landes ist ein Traditi-
onsstandort der Metall- und Werkzeugindustrie. Die
Wohnhäuser des Portfolios befinden sich teilweise in
der Innenstadt Remscheids sowie in den Stadtbezir-
ken Lennep und Lüttringhausen. Wie in Nordrhein-
Westfalen häufig anzutreffen sind Lennep und
Lüttringhausen großteils eher locker bebaut und von
Landschaft umgeben. Die Wohnanlagen befinden
sich in gut erschlossenen Wohngebieten mit großzü-
gigen Grünflächen, altem Baumbestand und Gärten.
Es gibt keine größeren Gewerbegebiete oder Indus-
trieansiedlungen. Durch die hügelige Lage eröffnet
sich der Blick ins Bergische Land.

In Remscheid hat der DFI WOHNEN 1 ein attraktives
Wohnimmobilienpaket erworben. Die vier Wohnhäu-
ser wurden in den Jahren 1958 bis 1978 errichtet,
sind 3- bis 6-geschossig, wurden laufend instandge-
halten und befinden sich in einem guten Zustand.

Das Portfolio umfasst 163 Wohnungen und 63 Gara-
gen. Bis zum Nutzen-/Lastenübergang modernisiert
bzw. saniert der Verkäufer die Gebäude zum Teil
noch. Die Dachgeschosse sind nicht zu Wohnzwe-
cken ausgebaut. Ein Teil der Wohnungen hat Balkone.
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Remscheid-Lennep, Lüttringhauser Straße



Angekaufte Objekte/Objektpakete 1 Objektpaket

Wohneinheiten 163 Wohnungen

Gewerbeeinheiten keine

Garagen und Stellplätze 63

Kaufpreis 14.500.000 Euro (1.286 Euro/m2)

Prognostizierter Erhaltungsaufwand (inkl.Risikorücklage) 790.000 Euro (70 Euro/m2)

Gesamtkaufpreis inkl. Erhaltungsaufwand 15.290.000 Euro (1.356 Euro/m2)

Durchschnittlicher Vermietungsstand 1 100 Prozent

Nettokaltmiete p. a. bei Ankauf 807.126 Euro

Nettokaltmiete p. a., Ziel 897.096 Euro

Gesamtnutzfläche ca. 11.277 m2

Portfolio zum Ankaufszeitpunkt
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1Der Vermietungsstand bezieht sich auf die Mietfläche.



Remscheid-Lüttringhausen, Hans-Böckler-Straße

Remscheid, Heidmannstraße
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Remscheid-Lennep, Otto-Hahn-Straße
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Das Anlageergebnis der Beteiligung an einem
(geschlossenen) Investmentvermögen (AIF) ist von
vielfältigen rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerli-
chen Umständen abhängig. Die Risiken werden an
dieser Stelle nur in Auszügen dargestellt. Die ausführ-
lichen Risikohinweise sind den jeweiligen Verkaufsun-
terlagen, insbesondere dem Verkaufsprospekt (Kapi-
tel 6, S. 41 ff.) zu entnehmen.

Im Wesentlichen bestehen bei Investitionen in
geschlossene Investmentvermögen die folgenden
Risiken:

• Kreditrisiko. Risiken durch den (erheblichen) Ein-
satz von Fremdkapital zur Finanzierung des Immo-
bilienerwerbs.

• Platzierungsrisiko für das Gesellschaftskapital. Ge-
fahr einer geringeren Risikostreuung durch Unter-
schreitung der prognostizierten Platzierungen von
Eigenkapital.

• Risiko der eingeschränkten Verfügbarkeit. Risiko ei-
ner Nichtveräußerbarkeit oder einer Veräußerung
unter Wert durch die eingeschränkte Veräußerbar-
keit der Beteiligung durch den Anleger wegen ei-
nes fehlenden Marktes für den Handel von Invest-
mentbeteiligungen. Eine Kündigung oder Rück-
nahme der Beteiligungen ist grundsätzlich nicht
möglich.

• Geschäftsrisiko. Haftungsrisiko für Anleger im Au-
ßenverhältnis als Kommanditist des Investmentver-
mögens bei Unterschreitung der Haftsumme we-
gen Nichteinzahlung der Einlage oder Entnahme
bzw. Rückzahlung; in wirtschaftlicher Hinsicht ver-
gleichbares Risiko für Treuhandkommanditisten.

• Prüfungs- und Prognoserisiko. Risiko der Abwei-
chung des Anlageergebnisses von der kalkulierten
Planprognose wegen der Abhängigkeit des Ergeb-

nisses von rechtlichen, wirtschaftlichen und steu-
erlichen Umständen, die jederzeit nachteiligen Än-
derungen unterliegen können, sowie von der ge-
winnbringenden Auswahl, Verwaltung und Veräu-
ßerung der Immobilien.

• Instandhaltungsrisiko. Risiken durch Veränderun-
gen oder nicht prognostizierbare nachträgliche
Feststellungen hinsichtlich des Zustands der Im-
mobilienobjekte.

• Marktrisiken. Risiko der Unterschreitung der prog-
nostizierten Rendite aufgrund von Veränderungen
der Marktlage, der Mieterbonität sowie negativer
Entwicklung der konkreten Immobilienstandorte.
Es besteht insbesondere das Risiko geringerer
Mieteinnahmen, höherer Leerstände sowie von
Wertverlusten bei Veräußerung.

• Blind-Pool-Risiko. Eine Investition in Vermögensge-
genstände ist noch nicht erfolgt. Der Anleger kann
sich daher noch kein abschließendes Bild über die
Anlageobjekte machen.

• Allgemeines Haftungsrisiko. Risiko einer deutlichen
Verschlechterung der Anlageergebnisse durch un-
ternehmerische Beteiligung an einem Investment-
vermögen, welches in seiner Wertentwicklung von
den erworbenen Vermögensgegenständen, der
Marktlage sowie weiteren Faktoren abhängig ist,
die nur begrenzt zu prognostizieren sind. Positive
Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein
verlässlicher Indikator für eine zukünftige positive
Entwicklung.

Die aufgeführten Risiken können einzeln oder kumu-
lativ auftreten. Es besteht das Risiko des Totalverlus-
tes der Kapitaleinlage, des Ausgabeaufschlags und
der sonstigen Nebenkosten sowie, im Falle der
Fremdfinanzierung einer Beteiligung, eines Verlustes
des sonstigen Privatvermögens des Anlegers.

Risikohinweise (Auszug)
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Wichtige Hinweise

Die in diesemDokument enthaltenen Angaben stellen
keine Anlageberatung oder Kaufempfehlung dar. Sie
sind unverbindlich und dienen ausschließlich der Mit-
teilung von Informationen in Auszügen zu Werbezwe-
cken.

Weitere umfassende Informationen, insbesondere zur
Struktur und den Risiken eines Investmentvermö-
gens, entnehmen Sie bitte den jeweiligen Verkaufsun-
terlagen. Das Beteiligungsangebot richtet sich grund-
sätzlich an natürliche Personen, die in Deutschland
unbeschränkt steuerpflichtig sind, ihre Beteiligung im
Privatvermögen halten und diese nicht fremdfinanzie-
ren. Die steuerliche Behandlung beim Anleger ist von
seinen persönlichen Verhältnissen abhängig und
kann künftigen Änderungen unterworfen sein. Dem
Verkaufsprospekt ist zu entnehmen, inwieweit der
Vertrieb des Produkts unzulässig oder eingeschränkt
ist (z. B. Beschränkungen für bestimmte Rechtsord-
nungen oder ausländische Personen).
Dieses Dokument ersetzt keine sorgfältige Beratung
durch einen kompetenten Finanzanlagenberater oder
-vermittler und stellt nicht die Grundlage zum Beitritt
zu einem Investmentvermögen dar. Zeichnungen von
Beteiligungen an Investmentvermögen der DFI Deut-
sche Fondsimmobilien Holding AG dürfen nur auf
Grundlage der vollständigen Verkaufsunterlagen
erfolgen. Zu diesen zählen der Verkaufsprospekt
(inklusive des darin enthaltenden Gesellschaftsver-
trages und der Anlagebedingungen) sowie die
wesentlichen Anlegerinformationen (gemeinsam „Ver-
kaufsunterlagen“). Für den Beitritt zu der DFIWohnen 1
geschlossene Investment GmbH & Co. KG („Invest-
mentvermögen“) sind ausschließlich die vorbenann-
ten Verkaufsunterlagen inklusive der Angabe aller
Risiken sowie die Zeichnungsunterlagen maßgeblich.

Die jeweiligen Unterlagen sind in deutscher Sprache
bei der DFI Deutsche Fondsimmobilien Holding AG,
Kurfürstendamm 188, 3. OG, 10707 Berlin oder im
Internet unter www.dfi-gruppe.com kostenfrei in elek-

Stand: 14.06.2021

tronischer und gedruckter Form erhältlich. Alle getä-
tigten Aussagen geben die aktuelle Einschätzung der
das Investmentvermögen verwaltenden Kapitalver-
waltungsgesellschaft, der DFI Deutsche Fondsimmo-
bilien Holding AG, wieder, die ohne vorherige
Ankündigung geändert werden können. Für die Rich-
tigkeit und Vollständigkeit erkennbarer Daten Dritter
wird keine Gewähr übernommen.

7



DEUTSCHE
FONDSIMMOBILIEN
HOLDING AG

DFI Deutsche Fondsimmobilien
Holding AG
Kurfürstendamm 188, 3. OG
10707 Berlin, Deutschland

E-Mail: info@dfi-gruppe.com
Telefon: +49 (0)30 / 9170 3330

DEUTSCHE
FONDSIMMOBILIEN
VERTRIEBS GMBH

DFI Deutsche Fondsimmobilien
Vertriebs GmbH
Elsenheimer Straße 47a
80687 München, Deutschland

Telefon: +49 (0)89 / 6931 459 0
Telefax: +49 (0)89 / 6931 459 39

E-Mail: info@dfi-vertrieb.de
www.dfi-vertrieb.de

Vertriebskoordination:


